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\ DE 08 DE FEVEREIRO DE 2024.

SUMULA: “Institui, no ambito do Municipio
de Fazenda Rio Grande, o Programa de
Regularizacado das Edificagcbes Clandestinas
ou lIrregulares Mediante Compensacéao
Pecuniaria, conforme especifica.”

A CAMARA MUNICIPAL DE FAZENDA RIO GRANDE, ESTADO DO PARANA,
aprovou e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LEI:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio, o Programa de Regularizagdo das
Edificagdes Clandestinas ou Irregulares que tera o prazo de adesao limitado a 06
(seis) meses contados a partir da data de publicagédo desta Lei.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - Edificacdo clandestina ou irregular: construc¢ao, instalagéo, ampliagéo ou reformas
de edificagdo clandestina ou mediante licenca executadas em desacordo com o
projeto aprovado, ou realizadas em desacordo com os limites urbanisticos
estabelecidos na legislagdo municipal pertinente;

Il - Construcdo totalmente clandestina: construcdo executada sem o prévio
licenciamento;

lll - Construcao parcialmente clandestina: construcdo que corresponde a ampliacao
de construgao legalmente autorizada, mas sem o devido licenciamento;

IV - Contribuinte: o proprietario do imoével, em conformidade com a matricula do
Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 3° A adesdo do contribuinte ao Programa de que trata esta Lei estara
condicionada ao cumprimento e apresentacdo, dentre outras, das seguintes
condi¢des e documentos:

Paragrafo unico. Requerimento ao Municipio, pelas pessoas responsaveis pelas
edificacdes clandestinas ou irregulares, dando garantia de que as mesmas
apresentam condigdes minimas de seguranga, estabilidade, salubridade e

Rua Jacaranda, n° 300, Nagoes — CEP 83.823-901 - Fazenda Rio Grande - PR



sy E— MUNICIPIO DE FAZENDA RIO GRANDE
" R ESTADO DO PARANA

GABINETE DO PREFEITO

habitabilidade;

a) para o presente, entende-se como requisitos de salubridade a existéncia de areas
de iluminacdo e ventilacdo em conformidade com os artigos 163 a 166 da Lei
Complementar Municipal n. 09/2006 (Codigo de Obras);

b) para o presente inciso, entende-se como requisitos de habitabilidade a existéncia
de sistema de distribuicdo de energia, de iluminagéo, distribuicdo de agua e coleta
de aguas servidas;

c) a elaboracao do laudo técnico devera ser por profissional devidamente habilitado
e capacitado contratada pelo contribuinte, devidamente acompanhado de ART
(Anotacdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica).

Art. 4° A regularizagédo das constru¢des de que trata esta Lei, além de atender ao
disposto no artigo anterior, bem como na legislacado federal, estadual e municipal e
aos procedimentos administrativos para aprovacéo de projetos e licenciamento de
obras no Municipio, dependera da apresentagao dos seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo contribuinte;

Il - Termo de Compromisso, em conformidade com o paragrafo Unico, do artigo 3° da
presente Lei;

lll - Matricula do imoével comprovando a titularidade do contribuinte, ou em conjunto
com titulo aquisitivo devidamente acompanhado de autorizagéo para a construcéo;

IV - ART (Anotagcdo de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de
Responsabilidade Técnica) ou TRT (Termo de Responsabilidade Técnica) para
vinculagdo do profissional pela regularizagdo e comprovagaoda responsabilidade
técnica;

V - Laudo pericial nos termos da Norma Técnica Brasileira NBR 13752 (ou outra que
venha a substitui-la), devidamente acompanhado de ART (Anotagcdo de
Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou TRT
(Termo de Responsabilidade Técnica);

VI - Projeto arquiteténico, conforme o artigo 10° da Lei Complementar Municipal n.
09/2006.

Art. 5° Sao passiveis de regularizagdo somente as edificagdes que apresentarem as
seguintes irregularidades:
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| - Recuo frontal;

Il - Afastamentos laterais;

lll - Taxa de ocupacao;

IV - Coeficiente de aproveitamento;
V - Taxa de permeabilidade;

VI - Numero de vagas de estacionamento, quando nao houver possibilidade do
cumprimento de vagas no interior do imovel.

§ 1° Os parametros indicados nos incisos |, Il e V, admite-se redu¢do maxima de
50% (cinquenta por cento) do valor legal.

§ 2° Os parametros indicados nos incisos Ill e IV, admite-se acréscimo maximo de
50% (cinquenta por cento) do valor legal.

Art. 6° Nao sao passiveis de regularizacao as edificagbes que:

| - Apresentarem irregularidades n&o previstas no artigo anterior;

Il - Estiverem localizadas ou avangarem em logradouros ou terrenos publicos;

lll - Que estiverem em desacordo com legislagdo Estadual ou Federal;

IV - Faixas de dominio de qualquer natureza;

V - Inseridas em areas de risco, a critério da Defesa Civil;

VI - Edificadas sobre servidao, caso existente.

Paragrafo unico. Todas as construgdes irregulares que, por suas caracteristicas
construtivas, resultem no comprometimento da estrutura restante e/ou oferecer risco
aos imoveis e logradouros confrontantes, ndo poderao ser objeto de regularizagao,
reforma ou ampliacéo.

Art. 7° As regularizagbes das construgdes localizadas em vias nao oficializadas,
loteamentos ou desmembramentos n&o provados pelo Poder Publico, dependeréo

de prévia regularizagao através de parcelamento do solo, observadas as legislagbes
federais, estaduais e municipais em vigéncia.
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Art. 8° A regularizagéo das edificacbes nédo dispensa o contribuinte do cumprimento
das demais exigéncias previstas na legislagao vigente.

Art. 9° Os processos que, por inagao do contribuinte, ndo forem concluidos dentro

do prazo de 12 (doze) meses contados a partir da adesdo ao programa serao
indeferidos e arquivados..

Art. 10° A apuracgao do valor da compensacao de que trata esta Lei, tera por base os
seguintes parametros:

| - Recuos frontais:

FECUD minime — TECUD

recut, . =

taxa de ocupaciomivima

Il - Afastamentos laterais e fundos:

afastamentominime — afastamento
=

afastys =
e afastamento pime

lll - Taxa de ocupacao:

taxa de ocupacio — taxa de ocUPAcio mivime =0
OCUP ey = = =
e taxa de ocUPACAD pivima

IV - Coeficiente de aproveitamento:

aprov, ., = coeficiente de aproveitamento — coeficiente de aproveitamento,, i vima > 0
e coeficiente de aproveitamento, ;u.ima -

V - Taxa de Permeabilidade:

permeabilidade minime — permeabilidade -
PETM g = — =
e permeabilidade, ;imo

_ OCUPpg + AProv,g + Tecud, g + 0.5 * perm,,; + 0.5 * afast,
B 4

X
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(0,602

compensacio = valor venal = (10 ) — 1) + vmquad * NUMyqagas Fatrantss ¥ 12

a) Compensacao: valor em unidade monetaria da compensacéo;

b) Valor venal: corresponde ao valor venal do imovel objeto da regularizagao,
considerando o langado pelo municipio para fins de IPTU referente ao ano
imediatamente anterior ao requerimento;

c) Vmquad: valor do metro quadrado do terreno, conforme a planta genérica de
valores e critérios de definicado do valor do metro quadrado;

d) Numuvagas faltantes: corresponde ao numero de vagas de estacionamento faltantes
para atendimento ao artigo 123 da lei 09/2006;

e) Taxa de ocupacéo: calculada conforme o artigo 50 da lei 09/2006;

f) Taxa de ocupacgaomaxima: taxa de ocupacgdo, definida conforme tabela Ill da lei
06/2006;

g) Coeficiente de aproveitamento - coeficiente de aproveitamento,calculado
conforme o artigo 46 da lei 09/2006;

h) Coeficiente de aproveitamentomaximo: coeficiente de aproveitamento maximo,
definido conforme tabela Ill da lei 06/2006;

i) Permeabilidade: taxa de permeabilidade, calculada conforme o artigo 56 da lei
09/2006;

j) Permeabilidademinima: taxa de permeabilidade minima, definida conforme tabela Ill
da lei 06/2006;

k) Recuo: corresponde ao recuo frontal, conforme definicdo do artigo 51 da lei
09/2006;

m) Recuominimo: recuo frontal definido conforme tabela Il da lei 06/2006;

n) Afastamento: corresponde ao afastamento das divisas, definidoconforme o artigo
52 da lei 09/2006;

§ 1° Os recursos provenientes das compensacgdes instituidas pela presente Lei
serao destinadas ao Fundo Municipal de Politicas Publicas.
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§ 2° O débito apurado de acordo com o presente artigo, podera ser parcelado pelo
contribuinte em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, incidindo corregéo e
juros na forma prevista la legislagao tributaria municipal.

§ 3° Em caso de inadimplemento no pagamento de duas parcelas consecutivas ou
alternadas, sera rescindido automaticamente o parcelamento, ocorrendo vencimento
antecipado do total do saldo devedor, a aplicagdo de uma multa de 2% (dois por
cento) sobre o saldo devedor, com a inscricdo em divida ativa.

Art. 11. (Vetado).

Art. 12. Apés o cumprimento de todas as etapas, a Secretaria Municipal de
Urbanismo emitira o Alvara de Construgao Civil, e, apds a vistoria da Divisdo de
Fiscalizacdo, emitira o Certificado de Vistoria e Conclusido de Obras.

Paragrafo unico. Constara averbagédo nos documentos descritos no caput do artigo,
que os mesmos estao sendo emitidos por forca da presente lei.

Art. 13. As despesas decorrentes da aplicacdo desta Lei correrdo a conta das
dotacbes orcamentarias da Secretaria Municipal de Urbanismo.

Art. 14. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢des
em contrario, em especial a Lei Municipal n. 1535, de 07 de margo de 2022.

Fazenda Rio Grande, 08 de fevereiro de 2024.
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